gestaltung

12207 Berlin

Details

ImmoNTr 406

Objektart Wohnung
Objekityp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Etage 1

Hausgeld 440,34 €

Ihr Ansprechpartner
Frau Gabriele von der Groeben
Groeben Immobilien

Hindenburgdamm 71
12203 Berlin

( Groeben Immobilien

Gut geschnittene Wohnung mit Balkon und Potenzial zur individuellen Neu-

Kaufpreis

AuBen-Provision

Wohnflache

335.000,00 €

3,57 % inkl. MwSt. des
Kaufpreises vom
Kaufer wie vom
Verkaufer an Groeben
Immobilien zu zahlen.

ca. 84 m?

Tel./Mobil: 030 88 49 09 11 /0176 10 20 71 14

Fax: 030 88 49 09 13

E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com

Web: www.groeben-immobilien.com
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Anzahl Zimmer 3 wesentlicher Ol
Anzahl Badezimmer 1 Energietrager
GrundstlcksgréBe 2.662 Kiiche Einbaukiiche
Anzahl Stellplatze 1 Bod Parkett. PVG
Baujahr 1965 oden arkett,
Zustand Renovierungsbediirftig Balkon Ja
Energieausweis Verbrauchsausweis Heizungsart Zentralheizung (O1)
i 2

Endenlergleverlbratjc.h . 159,1 kWh/(m<=a) Stellplétze 1 Freiplatz
Energieausweis gultig bis  22.07.2028 )
Baujahr I. 1965 Gaste WC Ja
Energieausweis Fahrradraum Ja

Energieverbrauch Ao

u

e 2

H 4
Beschreibung

Diese charmante Etagenwohnung in Berlin steht zum Kauf und Uberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 84
m?, die sich auf 3 gut geschnittene Zimmer verteilt.
Toll ist das groBe Wohn- EBzimmer als Mittelpunkt der Wohnung.

Die Wohnung befindet sich in einem im Jahr 1965 errichteten Gebaude und bietet mit ihrem klassischen
Grundriss vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten.

Der Zustand der Immobilie ist renovierungsbedurftig und eréffnet Innen damit die Chance, die Rdume nach
Ihren eigenen Vorstellungen zu modernisieren und ein individuelles Zuhause zu schaffen.

Besonders angenehm ist der vorhandene Balkon, gen Siid-Westen ausgerichtet. Das Badezimmer ist funk-
tional gestaltet und ergénzt das Raumangebot sinnvoll.

Die Wohnung verfligt zudem (tber einen Keller, der wertvollen Stauraum schafft und tber einen gemein-
schaftlich genutzten Fahrradkeller.

Mit einem monatlichen Hausgeld von 440,43 € bietet dieses Objekt eine transparente Kostenstruktur. Die
Ausstattung ist als normal einzustufen und I&sst viel Raum fir eine stilvolle Neugestaltung.

Insgesamt prasentiert sich diese Wohnung als attraktive Gelegenheit in Berlin mit Potenzial zur wertstei-
gernden Renovierung.

Ihr Ansprechpartner
Frau Gabriele von der Groeben Tel./Mobil: 030 884909 11/0176 10 20 71 14
Groeben Immobilien Fax: 030 88 49 09 13

Hindenburgdamm 71 E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com
12203 Berlin Web: www.groeben-immobilien.com
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Ausstattung

- gut geschnittene, groBzugige drei Zimmer Wohnung
im 1. Obergeschoss

- Parkett im Wohn-EBbereich

- Einbaukiiche

- Wannenbad mit Fenster

- Gaste-WC

- Balkon

- 1 Stellplatz auf dem Hof

- Kelleranteil in einem abschlieBbaren Kellerbereich
- gemeinschaftlich nutzbarer Fahrradraum

- Zentralheizung mit Ol-Befeuerung

Sie finden Bilder des Ist-Zustands und Visualisierungen maéglicher Einrichtungsideen

Lage

Die Wohnung befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet im Stden Berlins, in einem ruhigen und
zugleich hervorragend angebundenen Umfeld. Die Lage Uberzeugt durch eine angenehme Mischung aus
urbaner Infrastruktur und griinen Rickzugsorten — ideal fUr alle, die kurze Wege im Alltag schatzen.

Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, vielfaltige Gastronomieangebote sowie Arzte, Apotheken
und weitere Dienstleister sind in der ndheren Umgebung gut erreichbar. Familien profitieren von einem
soliden Angebot an Kitas, Schulen und Freizeitmdglichkeiten. Naherholungsflachen und Parkanlagen in
der Umgebung laden zu Spaziergédngen, Sport und Erholung im Freien ein.

Die Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Bus- und Bahnverbindungen erméglichen eine
zligige Erreichbarkeit der Berliner Innenstadt sowie weiterer Stadtteile. Auch mit dem Auto sind die wichti-
gen Hauptverkehrsachsen unkompliziert erreichbar, was die Lage zusétzlich attraktiv macht.

Sonstige Angaben

Bitte beachten Sie, dass alle Angaben ohne Gewahr sind. Diese basieren auf Informationen der Eigentimer,
weshalb wir keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben Ubernehmen kénnen.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Frau Gabriele von der Groeben Tel./Mobil: 030 884909 11/0176 10 20 71 14
Groeben Immobilien Fax: 030 88 49 09 13

Hindenburgdamm 71 E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com
12203 Berlin Web: www.groeben-immobilien.com




Groeben Immobilien

Wohnzimmer mit Balkonzugang Schlafzimmer

i :
Eingangsbereich

Ihr Ansprechpartner

Frau Gabriele von der Groeben Tel./Mobil: 030 884909 11/0176 10 20 71 14
Groeben Immobilien Fax: 030 88 49 09 13

Hindenburgdamm 71 E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com
12203 Berlin Web: www.groeben-immobilien.com
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Zimmer

AN

Ihr Ansprechpartner

Frau Gabriele von der Groeben
Groeben Immobilien
Hindenburgdamm 71

12203 Berlin

Zimmer

Wohn-EBzimmer

Tel./Mobil: 030 88 49 09 11 /0176 10 20 71 14
Fax: 030 88 49 09 13

E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com

Web: www.groeben-immobilien.com
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Wohnzimmer Visualisierung

%*'

Haus Ansich

Ihr Ansprechpartner
Frau Gabriele von der Groeben Tel./Mobil: 030 884909 11/0176 10 20 71 14
Groeben Immobilien Fax: 030 88 49 09 13

Hindenburgdamm 71 E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com
12203 Berlin Web: www.groeben-immobilien.com
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GRUNDRISS

Ubertragung der Handskizze - schematische Darstellung

Hinweise

Gaste-WC

* MaBe nach Handskizze
0,9537 x 2,163 m

n Metern

e nicht festgelegt

Flur
1,653 x 4,220 m

* Fensterlage noch zu ergdnzen

= Nicht zur Bauausfilhrung geeignet

Kiiche
2,154 x 2,994 m

Wohnzimmer
3,853 x 5,465 m

Balkon - 1,479 x 3,833 m

Esszimmer
2,228 X 4,143 m

Zimmer zum Hof Zimmer

3,86 X 3,24 m . 3,363 X 4,334 m
Badezimmer

2,24 x 1,70 m

GG

Grundriss

Ihr Ansprechpartner
Frau Gabriele von der Groeben Tel./Mobil: 030 884909 11/0176 10 20 71 14
Groeben Immobilien Fax: 030 88 49 09 13

Hindenburgdamm 71 E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com
12203 Berlin Web: www.groeben-immobilien.com
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Ihr Ansprechpartner

Frau Gabriele von der Groeben
Groeben Immobilien

Tel./Mobil: 030 88 49 09 11 /0176 10 20 71 14

Fax: 030 88 49 09 13
Hindenburgdamm 71
12203 Berlin

E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com
Web: www.groeben-immobilien.com
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