( Groeben Immobilien

Provisionsfrei - wohnen zwischen Kreuzberg und Mitte: 3 Zimmer, Neubau-
komfort mit Balkon

10179 Berlin

Details

ImmoNr
Objektart
Objekityp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Etage

Hausgeld

Ihr Ansprechpartner
Frau Gabriele von der Groeben
Groeben Immobilien

Hindenburgdamm 71
12203 Berlin

400

Wohnung
Etagenwohnung
Wohnen

Kauf

1

382,14 €

Kaufpreis 579.000,00 €
AuBen-Provision Provisionsfrei
Wohnflache ca. 69 m?
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl Balkone 1

Tel./Mobil: 030 884909 11/0176 10 20 71 14

Fax: 030 88 49 09 13

E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com
Web: www.groeben-immobilien.com
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Baujahr 2020 wesentlicher Fernwéarme
Zustand Gepflegt Energietrager
. . . Boden Parkett
Energieausweis Bedarfsausweis
. ) Balkon Ja

Endenergiebedarf 63 kWh/(m=a) Heizungsart Zentralheizung,
Energieausweis glltig bis  17.05.2030 Fernwirme
Baujahr It. 2020 Fahrstuhl Personenaufzug
Energieausweis Fahrradraum Ja

Energiebedarf s

e @ 2

D
Beschreibung

Die Wohnung befindet sich in einem Neubau aus dem Jahr 2020 und richtet sich an Menschen, die urbanes
Wohnen mit einer klaren, modernen Ausstattung verbinden méchten. Der Grundriss bietet drei Zimmer auf
ca. 69,4 m? und damit eine flexible Nutzung fiir Wohnen, Arbeiten und Schlafen.

Der Wohnbereich ist offen gestaltet und mit einer Einbaukiiche verbunden. Dadurch entsteht ein heller, gut
nutzbarer Mittelpunkt der Wohnung. Die bodentiefen Fenster unterstitzen die helle Wirkung der Raume
und schaffen eine angenehme Verbindung zwischen Innenraum und Stadtraum.

Das Bad ist mit Dusche und Badewanne ausgestattet. Diese Kombination ist im Alltag komfortabel und
spricht sowohl Paare als auch kleine Familien an. Eine Abstellkammer bietet zuséatzlichen Stauraum inner-
halb der Wohnung. Parkett, FuBbodenheizung und der Aufzug erganzen den zeitgeméaBen Charakter der
Immobilie.

Ausstattung

schéne 3-Zimmer-Neubauwohnung

durchgéngiger, schwellenlos verlegter Parkettboden

glatt gespachtelte, weiB3 gestrichene Wande

offene Einbauklche, geschickt in den Wohnbereich integriert und durch einen Tresen optisch abgegrenzt
geraumiges Bad mit bodengleicher Dusche und Badewanne

praktischer Hauswirtschaftsraum

bodentiefe Fenster

Balkon

Ihr Ansprechpartner
Frau Gabriele von der Groeben Tel./Mobil: 030 884909 11/0176 10 20 71 14
Groeben Immobilien Fax: 030 88 49 09 13

Hindenburgdamm 71 E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com

12203 Berlin Web: www.groeben-immobilien.com
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Aufzug im Haus
Die Wohnung ist zur Zeit noch vermietet, die Mieter planen bis zum Ende des Jahres umgezogen zu sein

Instandhaltungsricklage 24: 166.716,95 €

Lage

Die StallschreiberstraBe liegt in Berlin-Kreuzberg, nahe der Grenze zu Mitte. Sie verlduft zwischen dem
Bereich Moritzplatz, AlexandrinenstraBe und Alter JakobstraBe und gehért damit zu einem urban gepragten
Abschnitt zwischen Kreuzberg und dem stidlichen Mitte.

Es fUhlt sich hier an wie eine eigene kleine Welt, die Kinder haben viel Platz zum Spielen, ohne Autos, die
die Sicherheit der Kinder gefédhrden kénnten, mit Sitzméglichkeiten fir die Erwachsenen und das mitten in
Berlin.

Die Umgebung ist zentral und stéadtisch. Rund um Moritzplatz, OranienstraBBe und die angrenzenden Quar-
tiere finden sich Einkaufsmaéglichkeiten, Gastronomie, Cafés, kleinere Gewerbeeinheiten und kulturell ge-
pragte Stadtraume. Die Lage eignet sich flir Menschen, die kurze Wege und eine lebendige Nachbarschaft
schatzen, ohne auf eine moderne Wohnungsausstattung verzichten zu missen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die Nahe zum Moritzplatz und die zentrale Lage
zwischen Kreuzberg und Mitte gut. Von hier aus sind Innenstadtlagen, Arbeitsorte in Mitte sowie Kreuzber-
ger Kieze gut erreichbar.

Sonstige Angaben

Bitte beachten Sie, dass alle Angaben ohne Gewahr sind. Diese basieren auf Informationen der Eigentiimer,
weshalb wir keine Haftung fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben tUbernehmen kénnen.

Sie mdchten lhre Immobilie vermieten oder verkaufen?
Haben Sie eine Immobilie geerbt und sind am Uberlegen, wie Sie am Besten vorgehen:

Gern stehen wir lhnen mit unserer Expertise zur Seite.
Rufen Sie uns gern an: 0176 10207114

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Frau Gabriele von der Groeben Tel./Mobil: 030 884909 11/0176 10 20 71 14
Groeben Immobilien Fax: 030 88 49 09 13

Hindenburgdamm 71 E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com
12203 Berlin Web: www.groeben-immobilien.com
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Blick auf die Kliche

Al generated

Duschbadewanne

Ihr Ansprechpartner

Frau Gabriele von der Groeben
Groeben Immobilien
Hindenburgdamm 71

12203 Berlin

Blick ins Wohnzimmer

Tel./Mobil: 030 88 49 09 11 /0176 10 20 71 14
Fax: 030 88 49 09 13

E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com

Web: www.groeben-immobilien.com




Ausgang auf den Balkon

Ihr Ansprechpartner

Frau Gabriele von der Groeben
Groeben Immobilien
Hindenburgdamm 71

12203 Berlin

Groeben Immobilien

modernes Bad

extra flr die Whg
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Umgebung

Ihr Ansprechpartner

Frau Gabriele von der Groeben
Groeben Immobilien
Hindenburgdamm 71

12203 Berlin

Tel./Mobil: 030 88 49 09 11 /0176 10 20 71 14
Fax: 030 88 49 09 13

E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com
Web: www.groeben-immobilien.com




