Groeben Immobilien

Verkauft -Anwesen mit Platz und Charme, Bahnanschluss nach Berlin

15328 Kiistriner Vorland

Details

ImmoNr
Objektart
Objekityp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Kaufpreis
Wohnflache
Anzahl Zimmer

Ihr Ansprechpartner

Frau Gabriele von der Groeben

Groeben Immobilien

Hindenburgdamm 71
12203 Berlin

374

Haus
Einfamilienhaus
Wohnen

Kauf
100.000,00 €
ca. 99 m?

3,5

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Nutzflache
GrundstlicksgréBe
Anzahl Terrassen
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand

ca. 226 m?
722

1

2

1930
Gepflegt

Tel./Mobil: 030 88 49 09 11 /0176 10 20 71 14

Fax: 030 88 49 09 13

E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com

Web: www.groeben-immobilien.com
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Energieausweis Bedarfsausweis Befeuerung Ol
Endenergiebedarf 380,6 kWh/(m?2a) Stellplatze 1 Freiplatz
Energieausweis gliltig bis  09.10.2035 1 Garage
Baujahr . 1930 Terrasse Ja
Etagenzahl 2

Energieausweis
Dist. Kindergarten (km) 2,6 km

Dist. Grundschule (km) 2,2 km
Dist. Gymnasium (km) 13,6 km

wesentlicher Ol
Energietrager

Kiiche Einbaukuche Dist. 1.8 km
Boden Teppichboden Einkaufsméglichkeiten
Heizungsart Zentralheizung (km)

Energiebedarf e

| F )

e 3

[H JR023.00]
Beschreibung

In ruhiger Lage von Kustriner Vorland befindet sich dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1930.
Das Haus steht auf einem ca. 722 m? groBen Grundstiick und bietet mit seinem klassischen Charakter,
der soliden Grundsubstanz und zusatzlichen Ausbaureserven gute Voraussetzungen flir Paare oder kleine
Familien.

Die Wohnflache betréagt ca. 99 m? und verteilt sich auf 3,5 Zimmer. Derzeit stehen ein Schlafzimmer sowie
ein Badezimmer zur Verfugung. Das Dachgeschoss bietet weitere Ausbauflache und er6ffnet die Méglich-
keit, zusatzlichen Wohnraum nach den eigenen Vorstellungen zu schaffen.

Die Raumaufteilung ist funktional und lasst verschiedene Nutzungsmdglichkeiten zu. In den Wohnrdumen
ist Uberwiegend Teppichboden verlegt. Die vorhandene Einbaukulche istim Kaufpreis enthalten und ermdég-
licht einen unkomplizierten Einzug.

Die Terrasse erweitert den Wohnbereich ins Freie und bietet Platz fir Mahlzeiten, ruhige Stunden oder
den Blick in den Garten. Ergénzend steht eine teilweise Unterkellerung zur Verfligung. Mit einer Nutzfla-
che von ca. 226 m? bietet die Immobilie reichlich Platz fiir Hauswirtschaft, Vorrate, Hobby, Werkstatt oder
Lagerflachen.

Das Haus verbindet ein gewachsenes Wohnumfeld mit einem groBziigigen Grundstiick und Entwicklungs-
moglichkeiten im Dachgeschoss.

Ihr Ansprechpartner
Frau Gabriele von der Groeben Tel./Mobil: 030 884909 11/0176 10 20 71 14
Groeben Immobilien Fax: 030 88 49 09 13

Hindenburgdamm 71 E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com
12203 Berlin Web: www.groeben-immobilien.com
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**Hinweis zur ErschlieBung:**

Der derzeit genutzte Zugang zum Haus sowie die Zufahrt erfolgen Uber angrenzende Fremdgrundsticke.
Nach Angaben der Eigentimerin liegt hierfir eine mindliche Zustimmung der jeweiligen Grundsticksei-
gentimerin vor. Eine dinglich gesicherte Zufahrt oder ein eingetragenes Wegerecht liegt nach aktuellem
Kenntnisstand nicht vor. Kaufinteressenten wird empfohlen, die rechtliche Sicherung des Zugangs und der
Zufahrt vor einer Kaufentscheidung eigenstandig prifen zu lassen.

Ausstattung

- Wohnhaus mit 3,5 Zimmer

- Wohnkliche mit Einbaukiiche und angrenzender Speisekammer
- modernisiertes Badezimmer mit Wannenbad und Fenster

- Teppichboden

- Terrasse und Veranda

- teilweise unterkellert

- Dachboden ausbauféhig

- Ol - Zentralheizung

- ausgefihrte Instandsetzungsarbeiten in den Jahren zwischen ca. 1993 - 2004:
- neue Kunstofffenster

- neue Hauseingangstar

- Fassade erneuert

- Elektrischer Hausanschluss

- Dacheindeckung

- Wirtschaftsgebaude mit 5 Raumen, die zur Zeit als:
- Waschkiiche

- Werkstatt

- Garage

- Dachboden nicht ausgebaut

Das zu verkaufende Grundstiick besteht aus den Flurstiicken: 3-4-5-6.
Die heutig sichtbare Zufahrt zum Hof liegt auf einem fremden Grundstlck, deren Besitzerin mitgeteilt hat,
dass es so bleiben kann.

Lage

Das Anwesen liegt im I&ndlich gepragten Kustriner Vorland, eingebettet in eine weite Natur- und Kulturland-
schaft nahe der Oder. Die Umgebung ist ruhig, offen und wenig verdichtet.

Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in etwa 1,8 km Entfernung. Kindergarten und Schulen sind im néheren
Umfeld vorhanden. Ein Bahnanschluss mit Regionalverbindung nach Berlin ist fuBlaufig erreichbar und
ermdglicht Pendlern eine praktikable Anbindung.

Ihr Ansprechpartner
Frau Gabriele von der Groeben Tel./Mobil: 030 88 49 09 11 /0176 1020 71 14
Groeben Immobilien Fax: 030 88 49 09 13

Hindenburgdamm 71 E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com
12203 Berlin Web: www.groeben-immobilien.com
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Die Lage eignet sich fur Kaufer, die Abstand zum stadtischen Alltag suchen und gleichzeitig auf eine grund-
legende Infrastruktur nicht verzichten mdchten.

Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers. Fir deren Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird
keine Gewahr bernommen. Dieses Exposé ist ausschlieBlich fir den Empfénger bestimmt. Eine Weiter-
gabe an Dritte bedarf der ausdriicklichen Zustimmung. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten

Sprechen Sie uns an:
Gabriele v. der Groeben
Tel 030 88 49 09 11
Mobil 0176 10 20 71 14

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Frau Gabriele von der Groeben Tel./Mobil: 030 884909 11/0176 10 20 71 14
Groeben Immobilien Fax: 030 88 49 09 13

Hindenburgdamm 71 E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com
12203 Berlin Web: www.groeben-immobilien.com




Zimmer

Ihr Ansprechpartner
Frau Gabriele von der Groeben
Groeben Immobilien

Hindenburgdamm 71
12203 Berlin

Groeben Immobilien
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zwischen den Zimmern

Tel./Mobil: 030 884909 11/0176 10 20 71 14

Fax: 030 88 49 09 13

E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com
Web: www.groeben-immobilien.com
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modernisiertes Bad mit Dusche modernisiertes Bad

_F

Wohnkiche mit Speisekammer Wintergarten

Ihr Ansprechpartner
Frau Gabriele von der Groeben Tel./Mobil: 030 884909 11/0176 10 20 71 14
Groeben Immobilien Fax: 030 88 49 09 13

Hindenburgdamm 71 E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com
12203 Berlin Web: www.groeben-immobilien.com
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Waschkiiche

Anwesen von aufB3en

Ihr Ansprechpartner
Frau Gabriele von der Groeben
Groeben Immobilien

Hindenburgdamm 71
12203 Berlin

Tel./Mobil: 030 884909 11/0176 10 20 71 14

Fax: 030 88 49 09 13

E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com
Web: www.groeben-immobilien.com
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R Wohnzimmer
16,67 m R 24,32 m?

Zimmer
ca. 16,73 m?
|

8,85

4 N

Flur .
ca. 6,41 m?
1 Schlafzimmer
Bad 14,96 m*
8,06 m? E

Veranda
3,62 m? Terrasse

% 20,39 m?

Speisekammer
6,30 m?

GG

Grundriss Wohnhaus

Ihr Ansprechpartner
Frau Gabriele von der Groeben Tel./Mobil: 030 884909 11/0176 10 20 71 14
Groeben Immobilien Fax: 030 88 49 09 13

Hindenburgdamm 71 E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com
12203 Berlin Web: www.groeben-immobilien.com
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Lageplan

Ihr Ansprechpartner
Frau Gabriele von der Groeben Tel./Mobil: 030 88 49 09 11 /0176 1020 71 14
Groeben Immobilien Fax: 030 88 49 09 13

Hindenburgdamm 71 E-Mail: anfragen@gabriele.groeben-immobilien.com
12203 Berlin Web: www.groeben-immobilien.com




